Deiliskipulag Haskdla islands vestan Sudurgétu

Hluti af gildandi deiliskipulagi, birt i B-deild Stjérnartidinda 25.05.2005 - 1:1000
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Greinargerd og byggingarskilmalar - Gildandi skipulag Staerdir i skipulagstillégu Er: Verdur:
KAFLI 4. SKILMALAR Lodarsteerd: 1452 m? * 1452 m?
4.4, PJONUSTULOD, BENSINSTOD OG GREIDASALA (C) Byggingarreitur - 880 m?
ALMENNT, INNGANGUR FjéldiIIbU(ja . - 42 ib.
Skilmélar pessir taka til pjonustulddar vestast & skipulagssveedinu vid Birkimel (Lo C1). Byggingarmagn ofanj. (a+b): 70 m? 4120 m?
L&din er a midsvaedi sbr. skipulags- og byggingarreglugerd nr. 7/1997 gr. 44. A henni er gert rad fyrir verslunar- og pjénustus- Bygg!ngarmagn nedanj.: - 1452 m?
tarfsemi, bensinstoo. Byggingarmagn alls (a+b): - 5572 m?
C PJONUSTULOD Nytingarhlutfall: 0,05 3,84
Alodinni er bensinstdd og greidasala. Fioldi heeda 1h 4-5h
LODARSTARD: 1450 m? Hamarkshaed 535m 191 m
BYGGINARMAGN (Bm 2004): 70 m? Bilastaedi & 160: 2 st. 6 st.
Bilastaedi 4 1600 C: 2 steedi Sameiginlegar paksvalir: - 222 m?
L6din telst fullbyggd. Starfsemi & l6dinni skal midast vid ad ekkki hljdtist af truflun eda dpaegindi vegna lyktar, havada eda
oprifnadar. *Samkveemt pjodskra
Greinargeré a notkun lodarinnar i samraemi vid samninga um faskkun Fyrirkomulag bila- og hjolastaeda toflu. POkin eru marghalla og mynda éreglulega samhverfu, Lédarfragangur Hver ibudagerd ma ekki vera meira en 35% af

i gildi er deiliskipulag Haskdla lslands, Deiliskipulag vestan
Sudurgétu, stadfest i B-deild stjornartidinda 25. mai 2005.

i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 / AR2040 er sveediod skilgreint
sem Midsvaedi (M33) ibudir heimilar, einkum a efri haedum.
Vid hénnun skal fylgja stefnu AR2040 hvad vardar lydheilsu,
adgengi ad greenum svaedum og almenningsrymum,
felagslegri blondun og hugad sé sértaklega ad gesedum
husnaedis og neerumhverfis. samanber 6rum hluta AR2040 -
Sjalfbeer, lifveenleg og kolefnishlutlaus borg - sér i lagi a bls. 311
kaflanum Borg fyrir folk.

Markmid breytingar

Markmidid med deiliskipulagsbreytingunni er ad

fidlga ibudum og auka vid pjonusturymi i hverfinu

og par med styrkja umhverfid og samfélagid a
midsveedinu. Deiliskipulagsbreytingin tekur til breytinga

bensinafgreidsluldda i borgarlandinu. Fjarleegja a niverandi
bensinafgreidslu og byggija fjdlbylishus med tilheyrandi auknu
byggingarmagni. Pjonusta verdur & hluta jardhaedar neest S6gu.
Breytingin neer einungis til kafla 4.4 i gildandi greinagerd og
byggingarskilmalum. Samhlida pessari breytingu falla ur gildi
fyrri skilmalar i kafla 4.4. Adrir hlutar gildandi skipulags standa

Obreyttir.

Skipulagsbreytingar
Breytingin felur i sér ad pjonustuldd verdur ad ibudaldéd med

bjénustu & hluta jardheedar og byggingarmagn er aukid. Pessi

breyting a notkun lodar var sampykkt med samkomulagi
oliufélaga vid Reykjavikurborg um feekkun bensinstédva i

borgarlandinu.

Par a medal er bensinafgreidslulodin Birkimelur 1, dags. 22. juni
2021. Samkvaemt samkomulaginu er I6darhafa heimilt ad koma
fyrir ibudum asamt atvinnuhlsnaedi a jardhaed. Gert er rad fyrir

42 ibudum af ysmum

steerdum og gerdum.

Gert er rad fyrir 3 steedum fyrir hreyfihamlada innan lodar
sem uppfyllir byggingarreglugerd. Gert er rad fyrir einu staedi
fyrir deilibil. Samtals eru sex bilasteedi innan l6dar i bilakjallara
med bilalyftu, par af eru prju steedi til almennra nota fyrir ibla.
| samraemi vid bila- og hjélasteedareglur Reykjavikurborgar
var unnid ytarlegt samgoéngumat dags. 14.03.2025 allt ad 31
bilasteedi, par af minnst 6 staedi innan lodar. Samkomulag

um annarskonar bilasteedafyrirkomulag veltur a framtidar
aformum innan naesta nagrennis, svosem bilastaedahusi.
Endanlegt fyrirkomulag bilakjallara og adgangstyringar hans

verdur gert grein fyrir vid verkhénnun.

Asynd og fyrirkomulag

Byggingin er brotin upp og skipt i prja hluta sem stallast og
hlidrast til medfram Birkimel. Skjolsael augljos adkomurymi
verda til og mismunandi rymisupplifun & sveedinu myndast.
Gert er rad fyrir 42 ibudum i hudsinu af mismunandi steerd sem

sem byggir undir fjélbreytta upplifun, allt undir mismunandi
horfi vegfarenda.

Midleegur pakgardar er mikilveegur hluti
uppbyggingarinnar sem dvalarsveedi sem er opid fyrir alla

ibua fidlbylishussins. Svalir mega ad hamarki standa 1,6m ut

fyrir byggingareit en po ekki lengra ut en ad lodamaorkum.
Byggingin skiptist i prjar einingar og stallast nidur Ur nordri
til sudurs, Ur 5. heedum i 4. haedir, sbr. sneidingum A-A, B-B
og C-C. Heest er husid 19,1 m ad nordanverdu og leegst 12,1
m nzest Hagatorgi. Teeknirymi/lyftustokkar mega standa
haerra en leyfileg haed byggingar samkveemt haedarkotum.
Golfkotar jardheedar/adkomuhaedar taka mid af heedarkota
gotu og vid jardvegsmotun I6dar. Kotar a paki eru
uppgefnir hamarkskotar. Gert er rad fyrir rikulegri salarhaed
i samreemi vid sneidingar a skyringamyndum sem tryggir
god birtuskilyrdi innan ibuda.

studla ad fidlbreyttri samsetningu ibuda og fidlskylduforma, sja

L6GIn er midsveedis, stutt er i almenningssamgongur og
fyrirhugud Borgarlinustéd verdur stadsett vid Sudurgotu,
nanar tiltekid vid Pjodarbokhlddu. Vid lodarfragang skal
hugad ad blagreenum ofanvatnslausnum, gengdreepi
og liffreedilegum fidlbreytileika. Gert rad fyrir minnst 100
hjolasteedum innan 16dar, par af 84 innan byggingar.

Sorp
Rumgod og 6rugg flokkunaradstada fyrir sorp verdur
innandyra a jardhaed.

Kvadir

Tuttugu prosent ibuda skulu vera leiguibudir, stidentaibudir,
leiguibudir Félagsbustada hf., buseturéttaribtdir og /

eda ibudir fyrir aldrada samkveemt samningi borgar vid
oliufélogin: Feekkun bensinstédva - Samkomulag vegna
fyrirhugadrar uppbyggingar a l6dinni Birkimelur 11 Reykjavik
22.juni 20215. gr.

heildaribudafjolda hussins. p.e.:

2 herb.
3 herb.
+4 herb. /studio

hamark 35%
hamark 35%
hamark 35%
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Hluti af deiliskipulaginu Haskdli [slands
vestan Sudurgotu asamt sneidlinum og
breytingarmédrkum deiliskipulags.

Skyringar:
------ MORK BREYTINGAR
> ADALINNGANGUR
> BAKINNGANGUR

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samreemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipu-
lagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 20
ogi bann 20__
Tillagan var auglyst fra 20__
med athugasemdafresti il 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i

B-deild Stjornartidinda pann 20__
verkhelt: Birkimelur1
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